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INFORMATIONS-DOKUMENT GEMASS §§ 18d FAGG

FUR FERNABSATZVERTRAGE UBER FINANZDIENSTLEISTUNGEN

Urbanek Real Estate —tokenisierte Genussrechte
WG25 Projektentwicklungs GmbH

Stand: 01.10.2026
1. Version

Dieses Informationsdokument dient der Erfullung der besonderen vorvertraglichen Informationspflichten
fur Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen gemaB § 1a sowie §8 18a bis 18d FAGG in der ab
01.10.2026 geltenden Fassung. Es ist fur Vertragsabschliisse ab dem 01.10.2026 bestimmt.

UNTERNEHMER / EMITTENTIN

Firma: WG25 Projektentwicklungs GmbH

Geschiftsanschrift: Spiegelgasse 21/15, 1010 Wien, Osterreich

Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Firmenbuchnummer: FN 614283h

Geschaftsfuhrer: Ing. Mag. Dr. Christoph Urbanek MRICS

Hauptgeschiftstatigkeit: Ankauf, Verwaltung, Bewirtschaftung, Vermietung, Verpachtung und
Verwertung von Immobilien sowie Immobilienentwicklung, Planung und Realisierung von Bau- und
Immobilienprojekten.

Telefon: +43 1963 0963 -10

E-Mail: office@urbanekrealestate.at

Beschwerdekontakt: Head of Investor Relations; Sarah-Susanna Rockenbauer
(sarah.rockenbauer@urbanekrealestate.at)

FINANZDIENSTLEISTUNG UND GEGENSTAND DES ANGEBOTS

Die Emittentin bietet tokenisierte Genussrechte an. Die Genussrechte werden in Form von Security Tokens

digitalisiert. Der Token tragt die Bezeichnung “Urbanek Real Estate - WG25“ und reprasentiert jeweils ein

Genussrecht. Die Rechte aus dem Genussrecht sind nach den Genussrechtsbedingungen an die

Inhaberschaft des korrespondierenden Tokens gebunden.

Die Genussrechte stehen im Zusammenhang mit der Finanzierung und Verwertung des Immobilienprojekts
Wurmsergasse 25, 1150 Wien, GSt-Nr. .887, EZ 1398, KG 01306 Rudolfheim, Bezirksgericht Finfhaus.

3. WESENTLICHE MERKMALE DER FINANZDIENSTLEISTUNG

Merkmal

Angabe

Wertpapier / Finanzinstrument

Tokenisierte, qualifiziert nachrangige Genussrechte

Tokenbezeichnung

Urbanek Real Estate - WG25 Token

Symbol

WG25

Blockchain-Netz

Avalanche

Ausgabepreis

EUR 100,00 je Genussrecht / Token zuzlglich etwaiger
Stlickzinsen gemaB den Genussrechtsbedingungen

Mindestzeichnung

EUR 500,00 bzw. 5 Genussrechte
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Ausschiittung 10 % p.a. bezogen auf den Nennwert. Die Ausschittung
erfolgt zu einem einheitlichen jahrlichen
Ausschuttungsstichtag, erstmals 12 Monate nach dem
Zeitpunkt der Erstausgabe, und ist binnen sieben
Bankarbeitstagen nach Eintritt des jeweiligen
Ausschuttungszeitpunkts auszuzahlen. Fur nach dem
Zeitpunkt der Erstausgabe ausgegebene Token wird die
erste Ausschuttung zeitanteilig fur den Zeitraum ab
dem jeweiligen Annahmestichtag bis zum nachsten
Ausschuttungsstichtag berechnet. Die gemaB den
Genussrechtsbedingungen zu entrichtenden
Stlickzinsen werden auf die jeweilige Ausschuttung

angerechnet.

Laufzeit Unbefristet

Nachrang Qualifizierte Nachrangigkeit

Verlustbeteiligung Keine Beteiligung an Verlusten; keine
Nachschusspflicht

Ubertragbarkeit Grundsitzlich Ubertragung des Tokens auf der
Blockchain, vorbehaltlich KYC/AML

Sekundarmarkt Keine garantierte Liquiditat; die Emittentin bemuht sich

um eine Handels-/Verkaufsplattform. Sollte die
Ubertragbarkeit der Urbanek Token - WG25 (iber die
Blockchain nicht nur voriibergehend wegfallen und
innerhalb eines angemessenen Zeitraums keine
alternative Ubertragungs- oder Handelsméglichkeit
verfugbar sein, ist der Anleger unter den
Voraussetzungen von Punkt 6.6 der
Genussrechtsbedingungen berechtigt, die
Rackubertragung der Genussrechte gegen Zahlung des
Nennwerts zu verlangen.

4. EMISSIONSUMFANG

Die vorliegenden Genussrechtsbedingungen sehen bis zu 19.999 Genussrechte mit einem Ausgabepreis
von jeweils EUR 100,00 vor. Dies entspricht einem maximalen Gesamtnennbetrag von EUR 1.999.900,00.
Die Ausgabe erfolgt innerhalb von zwolf Monaten ab Beginn des 6ffentlichen Angebots.

5. ZEICHNUNG UND ZAHLUNG

Die Zeichnung erfolgt Uber den vorgesehenen Online-Zeichnungsprozess. Der Anleger hat insbesondere die
Anlegerinformationen und Genussrechtsbedingungen zu bestatigen, seine ldentitats- und Kontaktdaten
bekanntzugeben, die Anzahl der gewlnschten Genussrechte anzugeben, eine kompatible Wallet
bereitzustellen und die erforderliche KYC-/AML-Prifung zu durchlaufen.

Nach Vertragsabschluss ist der Zeichnungspreis, bestehend aus dem Ausgabepreis der gezeichneten
Genussrechte zuzliglich etwaiger gemaB den Genussrechtsbedingungen zu berechnender Stlickzinsen,
innerhalb von 14 Tagen zu entrichten. Die Zahlung kann per Bankuberweisung oder Kreditkarte erfolgen. Bei
ordnungsgemaBer Zahlung hat die Emittentin die mit den Genussrechten verbundenen Urbanek Token nach
den Genussrechtsbedingungen grundsatzlich innerhalb von 21 Kalendertagen ab Vertragsabschluss auf
das Anleger-Wallet zu Ubertragen.

6. KOSTEN, GEBUHREN, STEUERN UND ABGABEN

Der vom Verbraucher zu zahlende Zeichnungsbetrag entspricht dem Ausgabepreis der gezeichneten
Genussrechte zuzuglich etwaiger gemaB den Genussrechtsbedingungen zu berechnende Stuickzinsen. Der
Ausgabepreis betragt EUR 100,00 je Genussrecht. Der Mindestzeichnungsbetrag betragt EUR 500,00 bzw.
funf Genussrechte.
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Bei Ubertragungen auf einer Blockchain kénnen Netzwerk- und Transaktionskosten anfallen, diese Kosten
sind grundsatzlich vom jeweiligen Token-Inhaber zu tragen. Bei Verwendung der Avalanche-Blockchain
konnen insbesondere Kosten in Zusammenhang mit der erforderlichen Rechenleistung und den
Netzwerkgebulhren entstehen.

Etwaige Steuern und Abgaben, die nicht von der Emittentin abgefiihrt oder in Rechnung gestellt werden,
sind vom Anleger nach MaBgabe der jeweils geltenden steuerlichen Vorschriften selbst zu tragen. Die
steuerliche Behandlung kann von den persdnlichen Verhaltnissen des Anlegers abhangen.

7. BESONDERE RISIKEN

- Der Erwerb der Genussrechte ist mit dem Risiko des teilweisen oder vollstandigen Verlustes des
eingesetzten Kapitals verbunden.

- Die Anspruche sind qualifiziert nachrangig. Im Insolvenzfall werden die Ansprliche erst nach
Befriedigung der nicht nachrangigen Glaubiger bericksichtigt.

- Diejahrliche Ausschuittung von 10 % stellt keine Garantie fur eine jederzeitige Auszahlung dar, soweit
zwingende gesetzliche Vorschriften oder die Nachrangregelungen einer Zahlung entgegenstehen.

- Die Handelbarkeit der Token ist nicht garantiert. Ein funktionsfahiger Sekundarmarkt muss nicht
bestehen. Unter den in Punkt 6.6 der Genussrechtsbedingungen genannten Voraussetzungen besteht
jedoch ein Recht des Anlegers, die Ruckubertragung der Genussrechte gegen Zahlung des Nennwerts
zu verlangen.

- Dietechnische Verwahrung der Wallet und des Private Key birgt technische und sicherheitsbezogene
Risiken.

- Die Wertentwicklung und die wirtschaftliche Verwertbarkeit des Projekts Wurmsergasse 25 kénnen
von Markt-, Bau-, Genehmigungs-, Finanzierungs- und Verwertungsrisiken beeinflusst werden.
- Historische oder prognostizierte Ertrage sind kein verlasslicher Indikator fur kuinftige Ertrage.

8. RUCKTRITTSRECHT GEMASS § 18b FAGG

Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag Uber Finanzdienstleistungen binnen 14 Tagen ohne
Angabe von Grunden zurucktreten. Die Rucktrittsfrist beginnt am Tag des Abschlusses des
Fernabsatzvertrags oder an dem Tag, an dem der Verbraucher die Vertragsbedingungen und die
Informationen nach 8§ 18a FAGG erhalt, sofern dieser Zeitpunkt nach dem Vertragsabschluss liegt. Hat der
Verbraucher die Vertragsbedingungen und die Informationen gemaB 8§ 18a FAGG nicht erhalten, endet die
Rucktrittsfrist grundsatzlich spatestens zwolf Monate und 14 Tage nach Abschluss des Fernabsatzvertrags,
vorbehaltlich der gesetzlichen Sonderregelung.

Der Rucktritt ist rechtzeitig erklart, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Rlcktrittsfrist abgesendet
wird. Die Rucktrittserklarung kann schriftlich oder auf einem anderen dem Empfanger zur Verfigung
stehenden und zuganglichen dauerhaften Datentrager abgegeben werden.

Innerhalb der Rucktrittsfrist darf mit der ErfUllung des Vertrags grundsatzlich erst nach Ablauf der
gesetzlichen Riicktrittsfrist begonnen. Eine Ubertragung der mit den Genussrechten verbundenen Urbanek
Token auf das Anleger-Wallet erfolgt daher grundsatzlich erst nach Ablauf der Rucktrittsfrist Wird der
Vertrag auf ausdruckliches Verlangen des Verbrauchers vor Ablauf der Rucktrittsfrist bereits vollstandig
erfullt, besteht nach § 18b Abs. 5 FAGG kein Rucktrittsrecht.

9. PRAKTISCHE AUSUBUNG DES RUCKTRITTSRECHTS
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Der Rucktritt ist an folgende Anschrift zu richten:

WG25 Projektentwicklungs GmbH

Spiegelgasse 21/15

1010 Wien

Osterreich

z.H. Head of Investor Relations; Sarah-Susanna Rockenbauer
E-Mail: sarah.rockenbauer@urbanekrealestate.at

Eine bestimmte Formulierung ist nicht erforderlich. Zur eindeutigen Zuordnung sollen Name, Anschrift,
Datum des Vertragsabschlusses und - soweit vorhanden — Angaben zur Zeichnung bzw. Wallet angegeben
werden.

10. FOLGEN DES RUCKTRITTS GEMASS §§ 18b UND 18c FAGG

Nach wirksamem Rucktritt ist die Rlickabwicklung nach § 18c FAGG vorzunehmen. Die Emittentin hat dem
Verbraucher grundséatzlich unverzuglich, spatestens binnen 14 Tagen nach Erhalt der Riicktrittserklarung,
die von ihm erhaltenen Betrdge abzuglich eines allenfalls gesetzlich zuldssigen Entgelts fur bereits
tatsachlich erbrachte Dienstleistungen zu erstatten.

Der Verbraucher hat von der Emittentin erhaltene Betrage grundsétzlich unverztglich, spatestens binnen
30 Tagen ab dem Tag des Rucktritts, zurlickzuerstatten. Soweit bereits ein Urbanek Token ubertragen wurde,
sind die technischen und vertraglichen Schritte zur Rickabwicklung Zug um Zug durch Ruckubertragung
des Tokens auf die von der Emittentin bekanntgegebene Wallet-Adresse vorzunehmen.

11. LAUFZEIT UND KUNDIGUNG

Die Genussrechte sind unbefristet. Die Emittentin ist berechtigt, die Genussrechte jederzeit ordentlich zu
kindigen. Die Kiindigungsfrist fir die Emittentin betragt einen Monat.

Der Anleger ist erstmals nach Ablauf von drei Jahren ab dem Zeitpunkt der Erstausgabe zur ordentlichen
Kindigung berechtigt. Die Kiindigungsfrist flr den Anleger betragt sechs Monate.

12. ANWENDBARES RECHT UND GERICHTSSTAND

Der Vertrag unterliegt 0sterreichischem Recht, soweit nicht zwingende Verbraucherschutzbestimmungen
entgegenstehen. Flr Verbraucher gelten die zwingenden gesetzlichen Gerichtsstandsbestimmungen.

13. SPRACHEN

Die Vertragsbedingungen, einschlieBlich der Genussrechtsbedingungen, sowie die vorvertraglichen
Informationen werden dem Verbraucher in deutscher Sprache zur Verfugung gestellt.

Der Verbraucher kann die Vertragsunterlagen in deutscher oder englischer Sprache erhalten. Fur den Fall
von Abweichungen zwischen der deutschen und der englischen Fassung ist die deutsche Fassung
maBgeblich, sofern nicht ausdrucklich schriftlich etwas anderes vereinbart wurde.

Die laufende Kommunikation zwischen der Emittentin und dem Verbraucher erfolgt in deutscher oder
englischer Sprache, entsprechend der vom Verbraucher im Rahmen des Zeichnungsprozesses gewahlten
Kommunikationssprache.
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Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit des Fernabsatzvertrags die laufende Kommunikation
in der vom Verbraucher gewahlten Sprache zu fuhren, soweit dies flir die jeweilige Kommunikation
vorgesehen und technisch moglich ist.

14. AUBERGERICHTLICHE BESCHWERDE- UND SCHLICHTUNGSVERFAHREN

Der Verbraucher kann Beschwerden zunachst direkt an die WG25 Projektentwicklungs GmbH,
Spiegelgasse 21/15, 1010 Wien, richten.

Beschwerden koénnen schriftlich an die Emittentin bzw. an die von ihr hierfir eingerichtete
Beschwerdestelle gerichtet werden:

WG25 Projektentwicklungs GmbH

Spiegelgasse 21/15

1010 Wien

Osterreich

z.H. Head of Investor Relations; Sarah-Susanna Rockenbauer
E-Mail: sarah.rockenbauer@urbanekrealestate.at

Eine Teilnahme der Emittentin an einem alternativen Streitbeilegungsverfahren vor einer staatlich
anerkannten Verbraucherschlichtungsstelle ist nicht verpflichtend vereinbart. Fur Verbraucher besteht
grundsatzlich die Mdglichkeit, sich an die Schlichtung fur Verbrauchergeschafte, Flachgasse 30/2. OG,
1150 Wien, Tel. +43 1 890 63 11, E-Mail: office@verbraucherschlichtung.at, zu wenden. Die Teilnahme der
Emittentin an einem solchen Schlichtungsverfahren ist freiwillig.

15. GARANTIEFONDS / ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN

Fur die gegenstandlichen Genussrechte besteht keine Einlagensicherung, keine Anlegerentschadigung und
kein sonstiger Garantiefonds oder staatliches bzw. gesetzliches Sicherungssystem, durch welches die
Ruckzahlung des vom Anleger eingesetzten Kapitals oder die Zahlung der vertraglich vorgesehenen
Ausschuttungen garantiert wird.

Die Anspruche des Anlegers richten sich ausschlieBlich nach den Genussrechtsbedingungen. Aufgrund der
darin vorgesehenen qualifizierten Nachrangigkeit besteht insbesondere im Fall einer Insolvenz oder
wirtschaftlichen Krise der Emittentin das Risiko eines vollstandigen oder teilweisen Verlustes des
eingesetzten Kapitals.

16. RECHTSGRUNDLAGE AB 01.10.2026

Far Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher
gelten abdem 01.10.2026 gemaB § 1a FAGG die besonderen Bestimmungen der 8§ 18a bis 18d FAGG sowie
die weiteren dort genannten Bestimmungen des FAGG. Die vorliegenden Informationen sind daher als
FAGG-Informationsdokument flr Vertragsabschliusse ab dem 01.10.2026 konzipiert.

17. BESTATIGUNG DES VERBRAUCHERS
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Der Verbraucher bestatigt im Rahmen des elektronischen Zeichnungsprozesses, die vorvertraglichen
Informationen gemaB §8 18a bis 18d FAGG sowie die Genussrechtsbedingungen vor Abgabe seiner
Vertragserklarung erhalten und zur Kenntnis genommen zu haben.



