INFORMATIONSBLATT FUR ANLEGER

1.

Version

Teil A: Informationen uiber den Emittenten und das geplante Projekt

Identitat, Rechtsform, Eigentumsverhaltnisse,
Geschaéftsfiihrung und Kontaktangaben;

WG25 Projektentwicklungs GmbH,
FN 614283h, mit dem Sitz in 1010 Wien,
Spiegelgasse 21/15

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschafter:

Urbanek Real Estate GmbH zu 94%
URRO 2 Projektentwicklung GmbH zu 6%

Geschaftsfiuhrer:
Ing. Mag. Dr. Christoph Urbanek MRICS

+43 19630963 -10
christoph.urbanek@urbaneklaw.at

Haupttatigkeiten des Emittenten; angebotene
Produkte oder Dienstleistungen;

Gegenstand des Unternehmens ist Ankauf,

Verwaltung, Bewirtschaftung, Vermietung,
Verpachtung, und Verwertung von
Immobilien, die Immobilienentwicklung,

Planung und Realisierung von Bau- und
Immobilienprojekten aller Art, insbesondere
der Liegenschaft mit der
Liegenschaftsadresse 1150 Wien,
Wurmsergasse 25 sowie die Beteiligung an
anderen Unternehmen und Gesellschaften,
nicht jedoch in Form von Bankgeschaften.

Beschreibung des geplanten
einschlieBlich seines Zwecks
Hauptmerkmale.

Projekts,
und seiner

Die Emittentin ist Eigentimerin der
Projektliegenschaft mit dem Ziel, diese
umfassend zu sanieren, die einzelnen
Einheiten in Wohnungseigentum Zu
parifizieren oder in Beherbergung
umzuwidmen und anschlieBend im Rahmen
eines Einzelabverkaufs zu verduBern. Die
Wertschopfung erfolgt durch die Entwicklung,
Umwidmung und Aufwertung der
Liegenschaft sowie durch die Erlose aus dem
Verkauf der einzelnen Wohneinheiten.

Teil B: Hauptmerkmale des Angebots-Verfahrens und Bedingungen fur die
Kapitalbeschaffung

Mindestziel der Kapitalbeschaffung im Rahmen
des offentlichen Angebots sowie Zahl der vom
Emittenten bereits nach dem AltFG
durchgefiihrten Angebote;

Kein Mindestziel der Kapitalbeschaffung. Es
wird ein maximales Emissionsvolumen von
EUR 1.999.900,00 angeboten.
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Frist fir die Erreichung des Ziels der

Kapitalbeschaffung;

Nicht anwendbar, da kein Mindestziel der
Kapitalbeschaffung vorgesehen ist.

Informationen liber die Folgen fiir den Fall, dass
das Ziel der Kapitalbeschaffung nicht
fristgerecht erreicht wird;

Nicht anwendbar. Die Ausgabe der
Genussrechte erfolgt unabhangig davon, ob
das maximale Emissionsvolumen erreicht
wird.

Hochstangebotssumme, wenn diese sich von
dem unter Buchstabe a genannten Zielbetrag
der Kapitalbeschaffung unterscheidet;

EUR 1.999.900,00.

Hohe der vom Emittenten fiir das geplante
Projekt bereitgestellten Eigenmittel oder
Hinweis darauf, dass vom Emittenten keine
Eigenmittel bereitgestellt werden;

Vom Emittenten werden keine Eigenmittel
bereitgestellt.

Anderung der Eigenkapitalquote des Emittenten
im Zusammenhang mit dem offentlichen
Angebot.

Die Genussrechtsbedingungen sehen eine
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre
insbesondere bei Unterschreitung einer
Eigenmittelquote von 8% vor. Eine bestimmte
Veranderung der Eigenkapitalquote der
Emittentin durch das 6ffentliche Angebot wird
nicht zugesichert.

Teil C: Besondere Risikofaktoren

Risiken im Zusammenhang

- mitder rechtlichen Ausgestaltung des
Wertpapiers oder der Veranlagung und dem
Sekundarmarkt, einschlieBlich Angaben zur
Stellung des Anlegers im Insolvenzfall und
zur Frage, ob der Anleger das Risiko tragt,
fur zusatzliche Verpflichtungen liber das
angelegte Kapital hinaus aufkommen zu
miissen (Nachschussverpflichtungen);

- mitder finanziellen Lage des Emittenten:
Liegt negatives Eigenkapital vor? Liegt ein
Bilanzverlust vor? Wurde in den
vergangenen drei Jahren ein
Insolvenzverfahren eréffnet?

Risiken im Zusammenhang mit der
rechtlichen Ausgestaltung des
Wertpapiers/ der Veranlagung und dem
Sekundarmarkt:

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt
es sich um tokenisierte, qualifiziert
nachrangige Genussrechte. Die
Genussrechte sind auf unbestimmte Zeit
begeben. Anleger sind erstmals nach Ablauf
von drei Jahren ab Erstausgabe zur
ordentlichen Kiindigung berechtigt. Die
Genussrechte begrinden keine
Gesellschafterstellung und grundsatzlich
keine gesellschaftsrechtlichen Informations-
oder Stimmrechte. Die Ubertragung erfolgt
Uber die von der Emittentin gewahlte
Blockchain. Die Emittentin beabsichtigt, die
Handelbarkeit Gber einen Drittanbieter bzw.
eine Verkaufsplattform fur den
Sekundarmarkt zu ermoglichen; eine
jederzeitige VerauBerbarkeit bzw. das
Bestehen eines liquiden Sekundarmarktes ist
jedoch nicht gewahrleistet. Anleger tragen
daher insbesondere das Risiko, ihre
Genussrechte nicht oder nicht zum
gewunschten Zeitpunkt bzw. Preis verauBBern




zu kédnnen. Die Emittentin ist berechtigt,
samtliche Genussrechte jederzeit unter
Einhaltung einer Frist von einem Monat
ordentlich zu kiindigen sowie bereits
ausgegebene Token einzuziehen und auf
einer anderen Blockchain abzubilden. Der
Erwerb der Genussrechte ist mit dem Risiko
des teilweisen oder vollstdndigen Verlustes
des eingesetzten Kapitals verbunden.

Stellung des Anlegers im Insolvenzfall:

Samtliche vermogensrechtlichen
Forderungen der Anleger aus den
Genussrechten sind qualifiziert nachrangig
im Sinne des 8 67 Abs. 3 10. Im Insolvenzfall
werden die Anspruche der Anleger erst nach
Befriedigung der nicht nachrangigen
Glaubiger berucksichtigt. Die Anspruche aus
den Genussrechten sind nach den
Genussrechtsbedingungen im Insolvenzfall
den Forderungen der Gesellschafter der
Emittentin gleichgestellt.

Nachschussverpflichtung:

Es besteht keine Nachschusspflicht der
Anleger. Das finanzielle Risiko aus der
Veranlagung ist daher grundsétzlich auf das
eingesetzte Kapital beschrankt; Kosten und
Geblihren, insbesondere im Zusammenhang
mit der Ubertragung der Token auf der
Blockchain, kénnen jedoch zusatzlich vom
Anleger zu tragen sein.

Finanzielle Lage des Emittenten:

Es liegt weder negatives Eigenkapital vor,
noch Bilanzverlust. Es fand auch kein
Insolvenzverfahren in den vergangenen drei
Jahren statt.

Teil D: Informationen liber das Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen

Gesamtbetrag und Art der anzubietenden
Wertpapiere oder Veranlagungen;

EUR 1.999.900,00; bis zu 19.999 Stlick
tokenisierte, qualifiziert nachrangige
Genussrechte (,,Urbanek Real Estate - WG25
Token“) mit einem Nennwert von jeweils EUR
100,00.

Gegebenenfalls Angaben zu

- Laufzeit

- Laufzeit: unbestimmte Laufzeit




- Zinssatz und sonstigen Vergiitungen fiir den
Anleger,

- Tilgungsrate und Zinszahlungsterminen,

- MaBnahmen zur Risikobegrenzung, soweit
diese nicht unter Zeile 6 angefiihrt sind;

- Zinssatz: Jahrliche Ausschuttung in Hohe
von 10% p.a., bezogen auf den Nennwert
der gehaltenen Genussrechte

- Tilgungsrate und Zinstermine: Keine
laufende Tilgungsrate vorgesehen. Die
Ausschuttung von 10% p.a. erfolgt zu
einem einheitlichen jahrlichen
Ausschuttungsstichtag, erstmals 12
Monate nach dem Zeitpunkt der
Erstausgabe, und ist binnen sieben
Bankarbeitstagen nach Eintritt des
jeweiligen Ausschuttungszeitpunktes
auszuzahlen. Fur nach dem Zeitpunkt der
Erstausgabe ausgegebene Token wird die
erste Ausschuttung zeitanteilig fur den
Zeitraum ab dem jeweiligen
Annahmestichtag bis zum nachsten
Ausschuttungsstichtag berechnet. Die
gemaB den Genussrechtsbedingungen zu
entrichtenden Stuckzinsen werden auf
die jeweilige Ausschuttung angerechnet.

- MaBnahmen zur Risikobegrenzung:
Keine. Die qualifizierte Nachrangigkeit
und die vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre begrenzen das
Risiko des Anlegers nicht, sondern
erhbhen es.

gegebenenfalls Zeichnungspreis;

Der Ausgabepreis je Genussrecht betragt
EUR 100,00. Die Mindestzeichnung betragt
EUR 500,00. Der vom Anleger zu entrichtende
Zeichnungsbetrag entspricht dem
Ausgabepreis der gezeichneten
Genussrechte zuzuglich etwaiger gemaB den
Genussrechtsbedingungen zu berechnender
Stuckzinsen.

gegebenenfalls Angaben dazu, ob
Uberzeichnungen akzeptiert werden und wie
sie zugeteilt werden;

Nicht méglich.

gegebenenfalls Angaben zur Verwahrung der
Wertpapiere und zur Lieferung der Wertpapiere
an Investoren;

Die Genussrechte werden als Security Token
auf einer Blockchain tokenisiert. Flr jedes
gezeichnete Genussrecht erhalt der Anleger
einen ,Urbanek Real Estate - WG25“ Token.
Zur Ubernahme und Verwaltung benétigt der
Anleger eine mit der verwendeten Blockchain
kompatible Wallet, die im Rahmen eines
Identitatsfeststellungsprozesses (KYC) mit
dem Anleger verknupft wird. Nach
ordnungsgemaBer Zahlung des
ZeichnungsbetrageseinschlieBlich etwaiger
Stlickzinsen ist die Emittentin verpflichtet,
die entsprechenden Token binnen 21
Kalendertagen ab Vertragsabschluss auf die




dem Anleger zugeordnete Wallet zu
Ubertragen.

Wenn die Investition durch einen Garantie-
oder einen Sicherungsgeber besichert ist:

Es besteht keine Garantie- oder
Sicherungsgeber

- Angabe dazu, ob es sich bei dem Garantie-
oder Sicherungsgeber um eine juristische
Person handelt;

- ldentitat, Rechtsform und Kontaktdaten
dieses Garantie- oder Sicherungsgebers;

- Informationen liber Art und Bedingungen
der Garantie oder Sicherheit;

Nicht anwendbar - die Investition ist weder
durch eine Garantie noch durch eine sonstige
Sicherheit eines Garantie- oder
Sicherungsgebers besichert.

gegebenenfalls feste Verpflichtung zum
Rickkauf von Wertpapieren oder
Veranlagungen und Frist fiir einen solchen
Ruckkauf.

Keine allgemeine oder feste
Ruckkaufverpflichtung der Emittentin. Eine
Rickubertragung der Genussrechte gegen
Zahlung des Nennwerts kann jedoch unter
denin Punkt 6.6 der
Genussrechtsbedingungen vorgesehenen
Voraussetzungen verlangt werden. Daruber
hinaus kann ein Erwerb der Genussrechte
durch die Emittentin bzw. einen von ihr
benannten Dritten unter den in Punkt 15 der
Genussrechtsbedingungen vorgesehenen
Voraussetzungen zum Nennwert erfolgen.

Teil E: Anlegerrechte, die liber die in Teil D Beschriebenen hinausgehen

Mit den Wertpapieren oder den Veranlagungen
verbundene Rechte;

Die tokenisierten Genussrechte gewahren
dem Anleger einen Anspruch auf eine
jahrliche Ausschuttung in Hohe von 10% p.a.
bezogen auf den Nennwert der gehaltenen
Genussrechte. Die Ausschuttung erfolgt alle
12 Monate ab dem Zeitpunkt der Erstausgabe.
Die Genussrechte begrinden keine
Gesellschafterstellung und grundsatzlich
keine gesellschaftsrechtlichen Informations-
oder Stimmrechte. Die Anleger sind nicht
berechtigt, an General- oder
Gesellschafterversammlungen der Emittentin
teilzunehmen. Die Genussrechte konnen

nicht in Geschaftsanteile der Emittentin
umgewandelt werden.
Beschrankungen, denen die Wertpapiere oder | Samtliche vermogensrechtlichen

Veranlagungen unterliegen;

Forderungen aus den Genussrechten sind
qualifiziert nachrangig im Sinne des § 67 Abs.
3 10. Insbesondere besteht eine
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre bei
bestehender oder durch die Forderung
entstehender Zahlungsunfahigkeit, negativem
Eigenkapital oder Unterschreitung einer
Eigenmittelquote von 8 %. Im Liquidationsfall




kbnnen die Forderungen erst nach
Befriedigung aller anderen Glaubiger geltend
gemachtwerden. Die Genussrechte gewahren
keine Gesellschafterrechte und kein Recht zur
Mitwirkung an der Geschaftsfuhrung.

Beschreibung etwaiger Beschrankungen
hinsichtlich der Ubertragung der Wertpapiere
oder Veranlagungen;

Die tokenisierten = Genussrechte  sind
grundsatzlich frei Ubertragbar und kénnen
ohne Zustimmung der Emittentin durch
Ubertragung der zugehérigen Token auf der
Blockchain an Dritte Ubertragen werden. Eine
Ubertragung auBerhalb der Blockchain ist
nicht zuldssig. Der Erwerber hat die fur die
Identifizierung und zur Einhaltung der
anwendbaren Geldwaschebestimmungen
erforderlichen Unterlagen und Informationen
zur Verfugung zu stellen. Fur Blockchain-
Transaktionen anfallende Kosten und
Gebuhren sind vom jeweiligen Token-Inhaber
zu tragen.

Ausstiegsmoglichkeiten;

Der Anleger ist erstmals nach Ablauf von drei
Jahren ab dem Zeitpunkt der Erstausgabe zur
ordentlichen Kuindigung berechtigt. Nach
Punkt 15.1 der Genussrechtsbedingungen
betragt die Kandigungsfrist fur den Anleger
sechs Monate. Bei einer ordentlichen
Kindigung kann die Emittentin die
Genussrechte des Anlegers zum Nennwert
selbst erwerben oder einen Dritten benennen,
der diese zum Nennwert erwirbt (Call Option).
Im Falle einer ordentlichen Kindigung durch
den Anleger ist der Anleger verpflichtet, die
von der Kundigung erfassten Token auf das von
der Emittentin hierfir benannte Wallet zu
Ubertragen. Die Emittentin oder der von ihr
benannte Dritte zahlt im Gegenzug den
Nennwert der gekiindigten Genussrechte an
den Anleger. Mit vollstandiger Zahlung des
Nennwerts und Ubertragung der betreffenden
Token erloschen die entsprechenden
Genussrechte. Daruber hinaus kénnen die
Genussrechte  grundsatzlich  Uber die
Blockchain an Dritte Ubertragen werden.
Ferner besteht bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes ein auBerordentliches
Kiindigungsrecht. Sollte die Ubertragbarkeit
der Urbanek Token Uber die Blockchain nicht
nur vorubergehend wegfallen und sollte
innerhalb eines angemessenen Zeitraums
keine alternative  Ubertragungs-  oder
Handelsmoglichkeit verfugbar sein, ist der
Anleger unter den Voraussetzungen des
Punktes 6.6 der Genussrechtsbedingungen
berechtigt, die  Ruckubertragung  der




Genussrechte gegen Zahlung des Nennwerts
zu verlangen. Die Emittentin kann ihrerseits
samtliche Genussrechte jederzeit mit einer
Frist von einem Monat ordentlich kiindigen.

far Dividendenwerte: Kapital- und
Stimmrechtsverteilung vor und nach der sich
aus dem Angebot ergebenden Kapitalerh6hung
(unter der Annahme, dass alle Wertpapiere
gezeichnet werden).

Nicht  anwendbar. Die  Genussrechte
begrinden keine Gesellschafterstellung,
vermitteln keine Beteiligung am Stammkapital
und gewahren grundsatzlich keine
gesellschaftsrechtlichen Stimmrechte. Die
Genussrechte kénnen nicht in
Geschaftsanteile der Emittentin umgewandelt
werden. Durch ihre Ausgabe erfolgt daher
keine Kapital- oder Stimmrechtsverschiebung
im Sinne einer Kapitalerhohung.

Teil F: Kosten, Informationen und Rechtsbehelfe

Den Anlegern im Zusammenhang mit der
Investition entstehende Kosten;

Der Anleger tragt samtliche Steuern, Abgaben
und sonstigen Kosten, die mit dem Erwerb
und dem Halten der tokenisierten
Genussrechte sowie den damit verbundenen
Ausschuttungen und Verglitungen verbunden
sind.. Ebenso tragt der jeweilige Token-
Inhaber die im Zusammenhang mit der
Ubertragung der Token auf der Blockchain
anfallenden Transaktionskosten und
Gebuhren.

Angaben dazu, wo und wie zuséatzliche
Informationen liber das geplante Projekt und
den Emittenten unentgeltlich angefordert
werden kdnnen;

Zusatzliche Informationen Uber das Projekt
und die Emittentin konnen unentgeltlich bei
der WG25 Projektentwicklungs GmbH,
Spiegelgasse 21/15, 1010 Wien, angefordert
werden. Anfragen kdonnen schriftlich bzw. per
E-Mail an die Emittentin gerichtet werden.
Bekanntmachungen und
Anlegerinformationen werden zudem Uber die
Internet-Plattform zur Verfugung gestellt.

Stelle, bei der Verbraucher im Falle von
Streitigkeiten Beschwerde einlegen konnen.

Der Verbraucher kann Beschwerden zunachst
direkt an die WG25 Projektentwicklungs
GmbH, Spiegelgasse 21/15, 1010 Wien,
richten.

Beschwerden kdnnen schriftlich an die
Emittentin bzw. an die von ihr hierfur
eingerichtete Beschwerdestelle gerichtet
werden:

WG25 Projektentwicklungs GmbH
Spiegelgasse 21/15

1010 Wien

Osterreich

z.H. Head of Investor Relations; Sarah-
Susanna Rockenbauer




E-Mail:
sarah.rockenbauer@urbanekrealestate.at

Eine Teilnahme der Emittentin an einem
alternativen Streitbeilegungsverfahren vor
einer staatlich anerkannten
Verbraucherschlichtungsstelle ist nicht
verpflichtend vereinbart. Fur Verbraucher
besteht grundsatzlich die Méglichkeit, sich an
die Schlichtung fur Verbrauchergeschafte,
Flachgasse 30/2. OG, 1150 Wien, Tel. +43 1
89063 11, E-Mail:
office@verbraucherschlichtung.at, zu
wenden. Die Teilnahme der Emittentin an
einem solchen Schlichtungsverfahren ist
freiwillig.

Prifungsvermerk

Gepriift iSd 8 4 Abs. 9 oder des 8 5 Abs. 3 AItFG

Wien, am 09.10.2026

Name: Dr. Christoph Urbanek

Funktion: Rechtsanwalt
Anschrift: Spiegelgasse 21, 1010 Wien

Unterschrift:




